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PARTE | — Disposizioni generali

Titolo | — Caratteri del Piano Operativo

Art. 1 - Contenuti e ambito d’applicazione

1. Il presente Piano Operativo (di seguito anche P.0.) & I'atto di governo che
disciplina I'attivita urbanistica ed edilizia per I'intero territorio comunale di Vicchio,
nel rispetto delle disposizioni dei vigenti strumenti di pianificazione sovraordinati
ed in coerenza con gli obiettivi e gli indirizzi fissati dal Piano Strutturale.

2. Il Piano Operativo e redatto ai sensi delle disposizioni nazionali e regionali in
materia urbanistica e contiene la disciplina per la gestione degli insediamenti
esistenti e la disciplina delle trasformazioni degli assetti insediativi, infrastrutturali
ed edilizi del territorio, in particolare:

- definisce le trasformazioni fisiche ammesse e le utilizzazioni compatibili, sia nel
territorio rurale, sia nel territorio urbanizzato;

- definisce la rete delle infrastrutture per la mobilita e la relativa disciplina;

- individua gli ambiti da attuare mediante piani attuativi, progetti unitari, progetti di
opere pubbliche, e stabilisce le disposizioni, anche di carattere quantitativo, che
devono essere osservate da tali strumenti;

- attribuisce a determinati immobili, o complessi di immobili, specifiche e vincolanti
destinazioni d'uso, particolarmente per servizi pubblici o a uso collettivo;

- garantisce le richieste dotazioni di spazi per servizi pubblici o a uso collettivo, sia
imprimendo destinazioni d'uso vincolanti, sia dettando disposizioni ai previsti piani
attuativi, o progetti unitari, o progetti di opere pubbliche;

- precisa le fattibilita delle trasformazioni fisiche ammesse e delle utilizzazioni
compatibili derivanti dalle condizioni di pericolosita geologica e idraulica e dalle
caratteristiche idrogeologiche;

- precisa i requisiti richiesti in ragione di condizioni di fragilita ambientale.

3. L'organizzazione del presente testo normativo del Piano Operativo del Comune di
Vicchio e data dalle Parti, che corrispondono ai capitoli principali di cui si
compongono le discipline del P.O.:

- nella PARTE I, sono dettate le disposizioni generali del piano, valide a tempo
indeterminato e per tutto il territorio comunale;

- nella PARTE Il, sono dettate le disposizioni derivanti dai piani sovraordinati e i
vincoli, per poi sviluppare le discipline delle fattibilita in relazione alle diverse
condizioni di pericolosita derivate dagli studi geologici di supporto al PS;

- nella PARTE lll e definita la disciplina per la gestione degli insediamenti esistenti,
valida a tempo indeterminato;

- nella PARTE IV e definita la disciplina delle trasformazioni degli assetti insediativi,
infrastrutturali ed edilizi del territorio, valida per cinque anni successivi
all’approvazione del piano.

Art. 2 - Documenti costitutivi
1. Il Piano Operativo € composto dai seguenti elaborati:

- Relazione illustrativa



- Nome tecniche di attuazione
- Allegato 1—-1Ce PA
- Allegato 2 — Schede Progetto

- Relazione studio di fattibilita con schede di fattibilita geologica, idraulica e sismica
dei PAelC

- Valutazione Ambientale Strategica - Rapporto Ambientale e Sintesi non tecnica
Cartografia di Progetto

TAV. 1 - Sistema insediativo: territorio urbanizzato e nuclei rurali (Vicchio, Caselle,
Mirandola, Molezzano, | Piani, Pilarciano, Ponte a Vicchio, Vespignano), Scala
1:2.000

TAV. 2 - Sistema insediativo: territorio urbanizzato e nuclei rurali (La Gracchia, Lo
Spinoso, Mattagnano, Pesciola, Piazzano, Santa Maria a Vezzano), Scala 1:2.000

TAV. 3 - Sistema insediativo: territorio urbanizzato e nuclei rurali (Arliano, Casole,
Cistio, Gattaia, Ginestra, Rupe Canina, Villore), Scala 1:2.000

TAV. 4 NORD - Territorio rurale, Scala 1:15.000

TAV. 4 SUD - Territorio rurale, Scala 1:15.000

Fattibilita

Carta della fattibilita geologica, idraulica e sismica scala - TAV. NORD, Scala 1:5.000
Carta della fattibilita geologica, idraulica e sismica scala - TAV. SUD, Scala 1:5.000

2. Tutti i documenti costitutivi, di cui al precedente comma 1, risultano, nel loro
insieme, elementi indispensabili per la corretta lettura e interpretazione del Piano
Operativo del Comune di Vicchio.

Art. 3 — Zone territoriali omogenee e perimetro del territorio urbanizzato

1. Ai fini dell’applicazione inderogabile dei limiti di densita edilizia, di altezza e di
distanza tra i fabbricati e rapporti massimi tra gli spazi destinati agli insediamenti
residenziali e produttivi e spazi pubblici dedicati alle attivita collettive, al verde
pubblico e ai parcheggi, ai sensi del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444, nelle Tavole della
“Disciplina del territorio” del P.O., con la specifica lettera alfabetica, sono
individuate le zone territoriali omogenee, cosi come definite all’art. 2 del citato
D.M..

2. Nelle Tavole del P.O., in scala 1:2.000 - attraverso una linea tratteggiata a puntini
- siindividua il perimetro del territorio urbanizzato, definito dal Piano Strutturale in
scala 1:15.000, ai sensi dell’art. 4 della L.R. 65/2014. Il territorio urbanizzato &
costituito dai centri storici, le aree edificate con continuita dei lotti a destinazione
residenziale, industriale e artigianale, commerciale, direzionale, di servizio,
turistico-ricettiva, le attrezzature e i servizi, i parchi urbani, gli impianti tecnologici,
i lotti e gli spazi inedificati interclusi dotati di opere di urbanizzazione primaria.

Art. 4 - Poteri di deroga

1. Ai sensi dell’art. 97 della Legge Regionale n. 65/2014 i poteri di deroga di cui
all’art. 41 quater, della Legge 17 agosto 1942, n. 1150, come aggiunto dall’art. 16,
della Legge 16 agosto 1967, n. 765, possono essere esercitate esclusivamente nel
rispetto delle seguenti condizioni:

a) per interventi pubblici o di interesse pubblico da realizzarsi anche a cura dei
privati, purché previsti in aree gia destinate a funzioni pubbliche, o di interesse
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pubblico;

b) purché si operi nei limiti fissati dalle leggi e con esclusivo riferimento ai parametri
dimensionali dell’intervento concernenti altezze, superfici, volumi e distanze;

c) purché gli interventi in deroga non risultino in contrasto con il piano strutturale.

Art. 5 - Salvaguardie e norme transitorie

1. Ai sensi dell’art. 103 della L.R. 65/2014, fino all’efficacia del Piano Operativo e
comunque non oltre tre anni dal relativo provvedimento di adozione,
I’Amministrazione Comunale sospende ogni determinazione sulle domande di
permesso di costruire in contrasto con il presente Piano Operativo. Non sono altresi
ammessi interventi soggetti a SCIA che risultino in contrasto con le norme e le
previsioni del presente Piano Operativo.

2. Sono fatte salve le previsioni del Regolamento Urbanistico vigente non in
contrasto con le presenti norme. Sono inoltre fatti salvi i piani attuativi di iniziativa
privata e i programmi aziendali approvati, ove sia gia stata sottoscritta la relativa
convenzione o I'atto d’obbligo alla data di adozione del presente Piano Operativo.
Eventuali varianti ai piani attuativi ed a programmi aziendali vigenti sono
subordinate alla verifica di conformita con i contenuti del presente Piano Operativo;
non sono ammesse varianti che comportino un incremento delle quantita edificabili
previste.

3. Restano infine esclusi dalle misure di salvaguardia i permessi di costruire e gli altri
atti abilitativi gia rilasciati alla data di adozione del Piano Operativo, cosi come le
variazioni essenziali ai permessi di costruire relativi ad edifici in corso di costruzione
per cui sia stato dato formale inizio dei lavori alla data di approvazione del Piano
Operativo e, nel caso di opere pubbliche, le varianti migliorative cioé per modifiche
finalizzate al miglioramento dell’opera ed alla sua funzionalita.

4. Sono sempre ammessi, purché nel rispetto delle norme per l'integrita delle
risorse e la difesa dal rischio:

- gli interventi di pubblica utilita o di pubblico interesse proposti da Enti pubblici
istituzionalmente competenti, purché ne venga assicurato il corretto inserimento
paesaggistico ed ambientale;

- gli interventi di bonifica e riqualificazione relativi ad aree in condizioni di degrado
fisico ed ambientale;

- gli interventi di manutenzione della rete dei fossi atti a ridurre il rischio idraulico e
gli interventi di prevenzione e soccorso in caso di emergenza per eventi naturali
eccezionali;

- gli interventi di adeguamento, miglioramento e rettifica delle infrastrutture viarie
che non comportino modifiche sostanziali dei tracciati e non diano luogo ad
alterazioni ambientali e paesaggistiche.

5. Tutti gli interventi dovranno comunque contribuire ad innalzare la qualita degli
insediamenti e del territorio rurale ed alla tutela delle risorse del territorio
attraverso:

- un corretto rapporto con la struttura del tessuto urbano e con il patrimonio edilizio
esistente,
- il raccordo con i caratteri del paesaggio agrario e naturale;

- un orientamento che favorisca I'ottimizzazione delle caratteristiche climatiche del
luogo al fine del risparmio energetico:

- la fruibilita degli spazi pubblici e collettivi;
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- la progettazione del verde e dei collegamenti pedonali.

Art. 6 — Raccordo con il Regolamento Edilizio

1. Il Regolamento Edilizio e le altre disposizioni regolamentari comunali in materia
urbanistico-edilizia, integrano le presenti norme e i relativi allegati, fermo restando
che comunque, in caso di contrasto o difformita, prevarra la disciplina introdotta dal
Piano Operativo.

2. Fermo restando quanto stabilito dalla disciplina vigente in materia, specifica
normativa sara elaborata nella stesura del nuovo Regolamento Edilizio, che, ai sensi
della normativa regionale, detta norme in materia di modalita costruttive, ornato
pubblico ed estetica, igiene, sicurezza e vigilanza e persegue gli obiettivi di
sostenibilita ambientale e di risparmio energetico in coerenza con il Titolo VIII, Capo
I, della L.R. 65/2014.

3. In particolare il RE dovra prevedere specifica normativa relativa alle forme
d’incentivo economico al fine di favorire I'applicazione di tecnologie atte a garantire
il risparmio energetico negli edifici e/o relative all’applicazione di tecniche e
modalita costruttive particolari riferibili all’edilizia sostenibile, cosi come definita
all’art. 218 della LR 65/2014.

Titolo Il — Usi del territorio

Art. 7 - Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni

1. Per garantire |'ordinato assetto del territorio in relazione alle diverse funzioni, le
disposizioni di cui al presente Titolo e quelle dei Titoli VI e VIII costituiscono la
disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni, ai sensi dell’art. 98 della
L.R. 65/2014, che regola i mutamenti di destinazione d’uso degli immobili, ivi
comprese le aree di pertinenza degli edifici esistenti ed i terreni inedificati.

2. Ai fini della disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni nelle
presenti norme e nelle tavole della “Disciplina del territorio”, con riferimento alle
diverse parti del territorio urbanizzato e nel territorio rurale, il PO individua e
definisce:

a) le funzioni ammesse o prescritte nelle varie zone del territorio comunale

b) le quantita massime e minime per ciascuna funzione in relazione alle reciproche
compatibilita

c) le condizioni per la localizzazione delle funzioni in determinati ambiti.

3. Le destinazioni d’'uso ammesse dal PO fanno riferimento alla parte di territorio
urbanizzato di appartenenza dell'immobile o dell’unita immobiliare di cui ai
successivi Titoli VI e VIII per quanto riguarda il territorio rurale. Quando nelle Tavole
del PO in scala 1:2.000 — Disciplina del territorio urbanizzato, oltre al riferimento
all’lambito di appartenenza & indicata anche una sigla riferita ad una specifica

funzione o sua articolazione (posizionata in alto a destra rispetto al simbolo a forma
di croce), questa deve essere intesa come funzione prevalente non esclusiva.

Art. 8 - Destinazione d’uso attuale

1. La destinazione d’uso attuale e definita con le procedure della Legge Regionale n.
65/2014 e successive modifiche e integrazioni.
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2. Per destinazione d’uso in atto di un immobile s’intende:

- l'utilizzazione conforme a quella stabilita da una licenza, o concessione, od
autorizzazione, o altro titolo abilitativo, rilasciato ai sensi delle disposizioni vigenti
all’atto del rilascio;

- nel caso di assenza dei suddetti provvedimenti abilitativi, o di loro
indeterminatezza, la destinazione risultante dalla classificazione catastale, ovvero
dalla richiesta di revisione della stessa legittimamente formulata prima dell’entrata
in vigore delle presenti norme;

- in assenza della suddetta documentazione, |'utilizzazione effettiva in corso al
momento dell’entrata in vigore delle presenti norme, comprovabile da chiunque vi
abbia interesse, anche mediante legittimi atti contrattuali concernenti I'immobile
interessato.

3. La destinazione d’uso degliimmobili e delle aree deve essere sempre indicata nei
piani attuativi e nei progetti edilizi. Nel caso che I'uso attuale di un edificio contrasti
con le previsioni del presente Piano Operativo sono ammessi, oltre a quelli rivolti al
suo adeguamento allo stesso, gli interventi sempre ammessi sul patrimonio edilizio
esistente, di cui al successivo art. 21.

Art. 9 - Mutamento della destinazione d’uso

1. Sono considerati mutamenti di destinazione d'uso rilevanti, con riferimento alla
superficie utile prevalente, i passaggi dall'una all'altra delle seguenti categorie
principali, che poi verranno articolate al loro interno nei successivi articoli:

Residenziale, comprensiva dei negozi di vicinato,

o o

attivita industriali ed artigianali,

attivita commerciali all'ingrosso e depositi,
attivita commerciali al dettaglio,

attivita turistico-ricettive,

attivita direzionali e di servizio private,

™ oo o o

attivita agricole,
h. attrezzature di servizio pubbliche.

Nelle destinazioni d’uso sopra indicate debbono intendersi comprese, anche ai sensi
di specifica normativa, le attivita complementari - benché, a rigore, appartenenti ad
altre categorie - strettamente collegate allo svolgimento dell'attivita principale e
pertanto anche gli spazi accessori a esse collegate e/o correlate.

3. In generale, quando non diversamente specificato, & sempre consentito il
passaggio dall’'una all’altra attivita all'interno dell’articolazione di ciascuna
destinazione d’uso principale, mentre sono considerati mutamenti rilevanti della
destinazione d’uso e quindi soggetti alle specifiche prescrizioni delle presenti
Norme, i passaggi dall’una all’altra delle categorie principali di cui al comma 1, con
le seguenti eccezioni:

a) esclusivamente al piano terra degli edifici e purché non raggiungano la superficie
utile prevalente del fabbricato, sono equiparate alle attivita commereciali al dettaglio
e quindi ritenute compatibili con la stessa destinazione d’uso:

- attivita per la fornitura di servizi attinenti le telecomunicazioni e la telematica,
I'informazione turistica, il multimediale;

- artigianato di servizio e artigianato di produzione di beni artistici (Is), di cui al
successivo art. 11;
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- le farmacie;

b) sono equiparati alle attivita direzionali e quindi ritenuti compatibili con la stessa
destinazione d’uso i servizi privati costituiti da poliambulatori, ambulatori medici e
veterinari e i servizi per il turismo e lo svago in genere.

4. Nei successivi articoli sono individuate le attivita a cui si riferiscono le destinazioni
d’uso principali, con esemplificate alcune loro articolazioni, che non devono essere
considerate esaustive: altre attivita non direttamente citate devono essere
ricondotte alla definizione principale secondo il criterio dell’analogia.

Art. 10 - Residenziale

1. La destinazione d'uso residenziale comprende, oltre alle abitazioni ordinarie,
collegi e convitti e strutture ricettive extra-alberghiere con le caratteristiche della
civile abitazione (bed and breakfast, affittacamere, case e appartamenti per
vacanze, residence, residenze d'epoca).

2. Rientrano nella categoria di destinazione d’uso residenziale le abitazioni di
qualsiasi tipo e natura, ivi comprese quelle utilizzate in modo promiscuo, quando la
prevalente superficie dell’'unita immobiliare sia adibita ad uso abitativo. Sono
esclusi dalla destinazione d’uso residenziale gli edifici rurali ad uso abitativo, i quali
si considerano a tutti gli effetti a destinazione d’uso agricola.

Art. 11 - Attivita industriali ed artigianali
1. La destinazione d’uso per attivita industriali ed artigianali comprende:

- la - attivita industriali ed attivita artigianali (fabbriche, officine e autofficine,
compresi laboratori di sperimentazione, uffici tecnici, amministrativi e centri di
servizio, spazi espositivi connessi); laboratori artigianali in genere; magazzini,
depositi coperti e scoperti (anche in assenza di opere di trasformazione permanente
del suolo);

- Is - artigianato di servizio o artigianato di produzione di beni artistici; sono di
servizio se connessi alla cura delle persone e le abitazioni o ad altri servizi (ad es.
attivita di parrucchiere, estetista, pedicure, attivita in ambito medicale, ottico,
odontotecnico, servizi di pulizia, lavanderie, studi grafici e fotografici, attivita di
riparazione e noleggio di beni di consumo personali e domestici, attivita di
riparazione, manutenzione e noleggio di macchine per ufficio e simili, servizi di
autotrasporto di merci e di persone, attivita alimentare a produzione artigianale (ad
esempio pasticcerie, rosticcerie, pizza al taglio), edilizia e finiture edili,
falegnameria, impiantistica elettrica e termoidraulica, ecc.); sono di produzione di
beni artistici se connesse a realizzazioni di opere di valore estetico (ad es. la
lavorazione dei metalli preziosi o la creazione di ceramica d’arte), oppure alle attivita
di conservazione e restauro e ripristino di beni di interesse artistico o appartenenti
al patrimonio architettonico, bibliografico o archivistico del patrimonio artistico; le
attivita possono anche riguardare lavorazioni tipiche e tradizionali o I'abbigliamento
su misura;

2. La localizzazione di nuove industrie a rischio d’incidente rilevante non € ammessa
su tutto il territorio comunale.

3. La localizzazione di industrie insalubri di 1~ classe all'interno dei centri abitati &
ammessa solo a condizione che siano adottate efficaci misure di protezione
dall'inquinamento atmosferico.
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Art. 12 - Attivita commerciali all'ingrosso e depositi

1. La destinazione d’uso per attivita commerciali all'ingrosso e depositi comprende
attivita commerciali all'ingrosso, attivita commerciali con deposito di merci a cielo
aperto, attivita di deposito ed esposizione di merci con o senza vendita, magazzini
e depositi, sedi di corrieri ed aziende di autotrasporto. Consistono in attivita dirette
ad acquistare merci e rivenderle ad altri commercianti, ad utilizzatori professionali
o ad altri utilizzatori in grande, oppure in attivita di magazzino o deposito, cioe
finalizzate in via prevalente od esclusiva al mero stoccaggio di materiali o beni finiti,
senza che nella stessa unita si effettuino apprezzabili lavorazioni o trasformazioni
dei medesimi o loro commercializzazione al dettaglio.

2. Sono compatibili con tali destinazioni e dunque ad esse assimilate ai fini della
disciplina degli usi:

- le attivita che effettuano, nello stesso locale, la vendita all’ingrosso ed al dettaglio;

- gli esercizi del settore non alimentare a grande fabbisogno di superficie, come
definiti dall’art. 27 della L.R. 62/2018.

Art. 13 - Attivita commerciali al dettaglio

1. La destinazione d’uso per attivita commerciali al dettaglio comprende le
attrezzature commerciali quali gli esercizi di vicinato e i pubblici esercizi, mercati,
negozi, supermercati al dettaglio (Cd), attivita di somministrazione alimenti e
bevande (ristoranti, bar, tavole calde e simili), impianti per la distribuzione di
carburanti (Cc), attivita commerciali specializzate nella vendita esclusiva di merci
ingombranti ed a consegna differita, come definite all'art. 21 bis della L.R. 28/2005.
Rientrano nelle attivita commerciali al dettaglio le attivita di commercializzazione
dei prodotti agricoli legati alle attivita produttive agricole (Cda)

2. Sono attivita commerciali di vendita della stampa quotidiana e periodica le
attivita definite e disciplinate al Capo IV del Titolo Il della L.R. 28/2005 e s.m.i. che
possono essere esercitate in punti di vendita sia esclusivi che non esclusivi.

3. L'insediamento di nuove attivita commerciali o di quelle ad esse equiparate dalla
disciplina degli usi del P.O. dovra rispettare le condizioni e le dotazioni minime
previste in relazione alle tipologie come disciplinate dalle presenti Norme.

Art. 14 - Attivita turistico-ricettive

1. La destinazione d’uso per attivita turistico-ricettive comprende:

- Tr - alberghi, strutture ricettive extralberghiere per I'ospitalita collettiva;
- Tc- campeggi.

2. Le strutture ricettive gestite per la produzione e |'offerta al pubblico di servizi per
I'ospitalita comprendono bar e ristoranti, ancorché non ad uso esclusivo dell'attivita
ricettiva, se inseriti all'interno del complesso degli immobili.

Art. 15 - Attivita direzionali e di servizio private

1. La destinazione d’uso per attivita direzionali e di servizio comprende uffici privati
in genere, agenzie bancarie, banche, centri di ricerca, assicurazioni, agenzie
immobiliari e sedi di associazioni, anche di categoria, studi professionali e altre
forme assimilabili (poliambulatori, ambulatori medici e veterinari, centri fitness,
istituti di bellezza e palestre private e i servizi per lo spettacolo, il turismo e lo svago
in genere. Rientrano nelle attivita direzionale e servizi privati anche i maneggi (Dm).
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2. Comprende inoltre gli usi riportati al successivo art. 17 quando non si tratti di
attrezzature pubbliche o di uso pubblico e quando non si rientri nel caso di cui al
comma 2 dello stesso articolo.

Art. 16 - Attivita agricole

1. La destinazione d’'uso per attivita agricole comprende le attivita dirette alla
coltivazione del fondo, alla selvicoltura, all'allevamento di animali e le attivita
connesse, come definite all’art. 2135 del Codice Civile.

2. Sono considerati fabbricati rurali, ovvero patrimonio edilizio esistente con
destinazione d’uso agricola, le costruzioni:

- ricadenti in zona agricola e che non sono accatastate al nuovo catasto urbano
prima dell’entrata in vigore della L.R. 10/ 1979;

- che non siano state oggetto di alcun titolo abilitativo, anche in sanatoria, che ne
abbia previsto la perdita dell’uso agricolo;

- che risultino patrimonio di aziende agricole, anche realizzate a seguito di
Programma Aziendale.

Art. 17 - Attrezzature di servizio pubbliche
1. La destinazione d’uso per attrezzature di servizio pubbliche (S) comprende:

- Su - servizi amministrativi (uffici amministrativi, protezione civile, tribunali, poste,
attrezzature della finanza, per la pubblica sicurezza e militari);

- Sb - servizi per l'istruzione di base (asili, scuole per l'infanzia, scuole dell'obbligo);

- Sh - servizi per I'assistenza sanitaria (centri di assistenza, case di riposo, residenze
protette e pensionati, compresi servizi ambulatoriali e sociali connessi);

- Sd - servizi culturali (musei, teatri, auditori, cinema, sale di spettacolo, biblioteche,
mostre ed esposizioni);

- Ss - servizi sociali e ricreativi (centri sociali, centri ricreativi, ludoteche, centri
polivalenti, mense); possono comprendere eventuali attivita commerciali (Ce),
limitatamente a somministrazione di alimenti e bevande, se ad uso esclusivo della
struttura;

- Sr - servizi per il culto (chiese, seminari, conventi, complessi religiosi); i servizi
religiosi comprendono gli edifici per il culto in genere nonché le funzioni a questi
connesse, quali abitazioni per il clero, oratori e locali parrocchiali. Nei locali annessi
ai Servizi per il culto, qualora ne posseggano i requisiti, possono essere svolte
attivita ricreative, culturali, artistiche e di artigianato artistico e realizzate abitazioni
per I'ospitalita e I'accoglienza;

- Sc - servizi cimiteriali; nelle aree pubbliche adiacenti alle aree per attrezzature
cimiteriali € ammessa, previa convenzione con I'Amministrazione Comunale,
I'installazione di chioschi per la vendita di fiori o altro tipo di corredo funerario; tali
manufatti dovranno essere realizzati con materiali e nelle dimensioni specificate
nella stessa convenzione;

- St - servizi tecnici (impianti tecnici per la produzione e distribuzione di acqua,
energia elettrica, gas, centrali termiche, stazioni telefoniche, impianti per la raccolta
o per il trattamento dei rifiuti, depuratori, canili, edifici annonari, stazioni di
sperimentazione per la flora e per la fauna, servizi di soccorso pubblico, servizi
tecnologici, servizi innovativi);

- Sf - servizi sportivi coperti (palestre, piscine, campi coperti); rientrano in questa
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categoria gli impianti sportivi di interesse urbano e di quartiere e altre destinazioni
assimilabili, spazi attrezzati per la pratica sportiva di base e/o lo sport agonistico al
coperto; possono comprendere eventuali attivita commerciali (Ce), limitatamente a
somministrazione di alimenti e bevande, se ad uso esclusivo dell'impianto sportivo,
e servizi sociali e ricreativi (Ss);

- Sa - impianti sportivi all’aperto; rientrano in questa categoria gli impianti sportivi
di interesse urbano e di quartiere e altre destinazioni assimilabili, spazi attrezzati
per la pratica sportiva di base e/o lo sport agonistico all’aperto; all’interno di tali
aree & ammessa la realizzazione di gradinate e di costruzioni atte ad ospitare gli
spogliatoi, i servizi igienici e sanitari, eventuali locali per 'accettazione e servizi di
ristoro, se ad esclusivo uso dell'impianto sportivo e purché la Superficie Coperta
complessiva delle costruzioni, ad esclusione di eventuali coperture temporanee
stagionali, non sia superiore al 10% dell'area complessiva dell'impianto;

- Sv - parchi e giardini pubblici o di uso pubblico; sono aree prevalentemente
alberate e sistemate a verde e organizzate per il tempo libero, il riposo, il gioco
libero; all'interno di tali aree possono essere realizzati spazi attrezzati per il gioco, le
attrezzature didattiche all'aperto, l'osservazione dell'ambiente naturale, lo
spettacolo e le manifestazioni all'aperto o contenute attrezzature per la pratica
sportiva di base, chioschi per ristoro, servizi igienici e piccoli fabbricati necessari alla
fruizione e gestione di tali aree;

- Svt - parchi territoriali; all’'interno di tali aree & ammessa l'installazione di chioschi
e servizi igienici;

- So - orti urbani; sono aree caratterizzate da lotti di limitata dimensione coltivati
individualmente o collettivamente;

- Sz - piazze e spazi pedonali pubblici, compresi i percorsi pedonali all’interno delle
aree urbane; all’'interno di tali aree € ammessa l'installazione di chioschi e servizi
igienici;

- Sp - parcheggi pubblici a raso.

2. Rientrano nella categoria di destinazione d’uso per attrezzature di servizio
pubbliche le attivita private che offrano servizi o attrezzature analoghi a quelli
pubblici e che comunque rivestano interesse pubblico, realizzate da associazioni e
privati, previa stipula di convenzione che ne disciplini I'uso pubblico e le relative
condizioni.

3. Gli edifici e le aree di proprieta di Enti o Associazioni o privati che svolgono attivita
di interesse sociale, culturale, sanitario e assistenziale sono assimilati ad edifici di
interesse pubblico, pur non rientrando fra quelle computate ai fini del calcolo degli
standard urbanistici. Sono ammesse le seguenti attivita, anche gestite da privati, di
interesse pubblico e/o collettivo:

- circoli ed associazioni ricreativi e/o culturali;

- centri e/o attrezzature sociali;

- centri e/o attrezzature sanitarie e assistenziali;

- strutture per il culto e/o centri parrocchiali;

- sedi di associazioni onlus;

- attrezzature sportive private;

- residenze speciali attrezzate e/o strutture di assistenza;

- attrezzature per I'infanzia private (asilo, nido, ludoteca, ecc.);

- parcheggi privati ad uso pubblico.
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4. |l passaggio dall'una all'altra delle precedenti articolazioni interne alla
destinazione d’uso S, ove tale destinazione d’uso esclusiva sia individuata nelle
Tavole di P.O., € ammesso senza comportare variante al presente Piano Operativo
nei seguenti casi:

- da servizi culturali (Sd) a servizi sociali e ricreativi (Ss) e viceversa;

- da servizi tecnici (St) a servizi amministrativi (Su), servizi culturali (Sd), servizi
sociali e ricreativi (Ss), servizi sportivi coperti (Sf).

5. Eventuali variazioni della destinazione d'uso vincolante a standard attribuita dal
Piano Operativo ad immobili appartenenti al demanio o al patrimonio dello Stato o
di enti parastatali, di enti pubblici economici di interesse statale, della Regione, di
enti o aziende dipendenti dalla Regione, della Provincia, di enti o aziende dipendenti
dalla Provincia, possono essere apportate solamente previa intesa con il soggetto
proprietario.

6. Negli spazi destinati a parchi e giardini pubblici, a piazze ed a parcheggi sono
ammessi costruzioni e manufatti funzionali allo svolgimento delle attivita di
fruizione collettiva e del tempo libero, ad un solo piano fuori terra, limitando
comungue al massimo la riduzione delle superfici libere esistenti. Negli spazi
destinati a parchi e giardini pubblici e a parcheggi € inoltre ammessa la realizzazione
di attrezzature e impianti tecnologici per servizi e reti (impianti tecnici per la
distribuzione di acqua, energia elettrica e gas, ecc.).

7. Nelle aree pubbliche adiacenti alle aree per servizi cimiteriali € ammessa, previa
convenzione con I’Amministrazione Comunale, l'installazione di chioschi per la
vendita di fiori o altro tipo di corredo funerario; tali manufatti dovranno essere
realizzati con materiali e nelle dimensioni specificate nella stessa convenzione.

8. In tutte le aree scoperte destinate a servizi sono sempre ammessi le costruzioni
ed i manufatti funzionali ai servizi di Protezione Civile.

Titolo Il — Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Art. 18 - Tipi d’intervento

1. Il P.O. di Vicchio individua nelle Tavole Sistema insediativo: territorio urbanizzato
e nuclei rurali, in scala 1:2000, i tipi d’intervento con i quali regolamenta le opere
ammissibili sugli edifici e sugli spazi aperti. | tipi di intervento cosi definiti
stabiliscono il limite massimo dell’intervento edilizio con cui si puo modificare il
patrimonio edilizio esistente, secondo la seguente articolazione:

intervento di tipo 1 —t1
intervento di tipo 2 —t2
intervento di tipo 3 — t3
intervento di tipo 4 —t4
intervento ditipo5—t5

2. Per gli edifici, i complessi edilizi e gli spazi di pertinenza le Tavole del P.O. riportanoi
tipi d’intervento ammessi nella gestione degli insediamenti esistenti attraverso
perimetrazione e sigla di colore nero (la sigla dell’intervento € posizionata in basso
a destra rispetto al simbolo a forma di croce), con riferimento alla parte di territorio
urbanizzato di appartenenza ed in relazione all’eventuale pregio o valore storico-
documentale attribuiti dal piano. Gli interventi di trasformazione degli assetti
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insediativi, infrastrutturali ed edilizi del territorio sono individuati da apposita
perimetrazione e sigla, che rinvia alla specifica disciplina contenuta nel Titolo VI
delle presenti Norme.

3. Nel caso di pertinenze di edifici e manufatti destinati ad attivita e attrezzature di
servizio pubbliche, sempreché essi siano privi di particolare pregio o di valore
storico-testimoniale, qualora non sia riportata alcuna sigla corrispondente ai limiti
di intervento eventualmente definiti dal presente P.O., si intendono ammessi tutti
gliinterventi che si rendano necessari in ragione delle funzioni e delle attivita svolte.

4. Ai fini delle presenti Norme, 'ammissibilita di un tipo d’intervento sul patrimonio
edilizio esistente, comporta I'ammissibilita degli interventi di minore entita che lo
precedono nell’articolato che segue. Le tecniche del restauro e quanto indicato per
gli elementi costitutivi dell’organismo edilizio per il tipo d’intervento t2 sono
comungue da osservare anche negli interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria degli edifici per i quali il P.O. indica gli interventi di tipo 1 e 2, ovvero
tlet2.

5. Fermo restando che le opere e gli interventi realizzabili sugli edifici sono
individuate in base ai tipi d’intervento attribuiti dal piano, il riferimento alle
categorie di intervento previste dal Testo Unico dell'Edilizia e dalle norme regionali
per il governo del territorio rimane indispensabile per l'individuazione dei necessari
titoli abilitativi, per la qualificazione degli abusi edilizi, per il calcolo degli oneri di
costruzione e per tutti gli altri scopi eventualmente previsti dalla legge.

Art. 19 — Disposizioni generali per gli interventi ammessi dal piano

1. Negli interventi edilizi e urbanistici dovranno essere sempre rispettate le distanze
minime fra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti e quelle tra edifici con
interposte strade, come previsto dal DM 1444/68. Per distanza minima tra edifici si
intende la lunghezza sul piano orizzontale del segmento piu breve che congiunge
I’edificio con il confine di riferimento (di proprieta, stradale, tra edifici o costruzioni,
tra i fronti, di zona o di ambito urbanistico, ecc.). Da tale misurazione sono esclusi
gli elementi aggettanti di modesta entita, quali sporti di gronda, cornicioni mensole
e simili, in particolare:

- aggetti delle coperture con sporgenza non superiore a m. 1,00;
- pensiline con aggetto non superiore a m. 1,00.

In caso di aggetti superiori la distanza si misura al netto del massimo aggetto
escluso.

2. Le distanze tra fabbricati potranno essere derogate, oltre che nei casi previsti
all’art. 9 del D.M.1444/68, esclusivamente nei seguenti casi:

- quando si intenda costruire in aderenza ad un edificio esistente per una altezza ed
una profondita non superiori a quelle dell’edificio esistente;

- fra edifici o gruppi di edifici ricompresi nei perimetri delle aree assoggettate a
Piano attuativo o a Progetto unitario Convenzionato;

- in caso di demolizione e ricostruzione di un edificio con posizione e ingombro
planivolumetrico identici a quelli preesistenti.

3. La distanza tra edifici deve essere rispettata anche nel caso di sopraelevazioni. La
distanza tra edifici deve essere osservata anche nel caso in cui uno di essi sia stato
costruito in difformita da titolo abilitativo o in assenza di esso. Sono comunque fatte
salve le distanze tra edifici legittimi esistenti, anche se inferiori a quelle disposte dal
presente comma.
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4. Ai fini del risparmio energetico, nella riqualificazione del patrimonio edilizio
esistente, non sono da considerare, ai fini della valutazione delle distanze minime
tra fabbricati e per i quali valgono sempre le distanze del codice civile, le pareti
ventilate, le strutture esterne di rivestimento e gli altri elementi tecnologici
consimili, con funzioni di contenimento energetico, purché con aggetto non
superiore a cm 30 rispetto all'involucro del fabbricato.

5. Negli interventi edilizi le distanze dai confini non devono essere inferioria5m e,
comungue, devono essere tali da garantire sempre il rispetto delle distanze tra
edifici previste dal DM 1444/68, anche in riferimento ad eventuali future
costruzioni.

Negli interventi di nuova edificazione, di ristrutturazione urbanistica, di sostituzione
edilizia, negli ampliamenti di fabbricati esistenti, e negli interventi edilizi che
comungue modificano la sagoma esistente, & prescritto il rispetto della distanza
minima di ml 5,00 dai confini del lotto di pertinenza. | volumi interrati devono stare
alla distanza minima di ml 3.00 dal confine di proprieta.

Sono ammesse distanze dai confini del lotto di pertinenza inferiori a quelle indicate
negli interventi di nuova edificazione, di ristrutturazione urbanistica, o in quelli di
sostituzione edilizia, per i quali risulti opportuno I'adeguamento agli allineamenti
sul fronte strada dettati dagli edifici adiacenti.

6. Ferma restando la inderogabilita delle distanze tra gli edifici come sopra descritta,
le distanze dai confini possono essere derogate esclusivamente mediante atto
pubblico registrato e trascritto con il quale il proprietario del fondo confinante, oltre
a concedere tale deroga, si impegni, in caso di eventuali future edificazioni, a
rispettare una distanza dal confine di proprieta tale da garantire la distanza tra
fabbricati prevista dalla vigente legislazione e dagli strumenti urbanistici. E’
consentita la costruzione sul confine del lotto di pertinenza solo in aderenza ad un
edificio esistente, oppure sulla base di un progetto sottoscritto anche dai soggetti
aventi titolo sul lotto confinante.

Art. 20 — Disposizioni per opere, interventi e manufatti privi di rilevanza
urbanistico-edilizia

1. Le opere, gli interventi e i manufatti privi di rilevanza urbanistico-edilizia di cui
alla L.R. 65/2014 e s.m.i.:

- non devono comportare trasformazione edilizio-urbanistica dei luoghi (art. 10
comma 1 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.);

- devono essere destinati a soddisfare esigenze contingenti, quindi non perduranti
nel tempo;

- devono avere caratteristiche (dimensionali, strutturali, ecc.) tali da consentire la
facile amovibilita ed asportabilita;

- devono essere privi di fondazioni e di allaccio a pubbilici servizi (acqua, luce, gas).

2. Fermo restando il rispetto delle eventuali ulteriori condizioni e limitazioni stabilite
dalle presenti Norme in riferimento alle categorie di intervento oppure a specifici
contesti e/o edifici e complessi, le opere, gli interventi e i manufatti di cui al comma
1 non rilevano ai fini dei parametri urbanistici ed edilizi cosi come definiti dal
Regolamento regionale nei limiti e nel rispetto delle prescrizioni di seguito elencate:

a) elementi di arredo da giardino - manufatti di piccole dimensioni che costituiscono
arredo e corredo dei giardini privati: panchine, giochi fissi, statue, fontanelle, vasche
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e vasi per fiori, ombrelloni, pannelli grigliati, pavimentazioni di limitate dimensioni
a segnare percorsi pedonali realizzate in materiali semplicemente appoggiati al
suolo con sottofondo in sabbia;

b) barbecue o caminetti - strutture di piccole dimensioni, anche dotate di cappa per
convogliare i fumi e camino, destinate esclusivamente alla cottura di cibi — con
ingombro massimo di 2 mg. per ogni unita immobiliare;

c) gazebo o pergolati - manufatti di arredo di spazi esterni costituiti da montanti
verticali e da elementi di connessione fra i montanti, atti a sostenere piante
rampicanti o elementi mobili per ombreggiamento (tende avvolgibili e simili) -; sia
gli elementi portanti sia gli elementi di connessione orizzontale devono essere
realizzati con materiali leggeri, quali legno o metallo e di sezione necessariamente
modesta, dovendo portare esclusivamente il peso proprio; gazebi o pergolati non
possono essere dotate di pareti o altre delimitazioni verticali e non devono avere
dimensione superiore a 15 mq. per ogni unita immobiliare ed altezza superiore a
2,70 ml.; 'eventuale sporgenza dalla struttura portante (cornice) non deve essere
superiore a 50 cm.; nel caso di attivita turistico-ricettive o agrituristiche la
realizzazione di manufatti di ombreggiamento per la sosta delle auto & consentita
nella misura di 5,00x2,50 ml. per ogni camera o appartamento fino ad un massimo
di 75 mgq.; nel caso di attivita industriali ed artigianali, attivita commerciali
all'ingrosso e depositi la realizzazione di manufatti di ombreggiamento per la sosta
delle auto € consentita nella misura di 5,00x2,50 ml. per ogni addetto;

d) piccoli depositi per attrezzi in legno - strutture costituite da un assemblaggio di
elementi prefabbricati in legno a costituire un manufatto a pianta quadrilatera,
appoggiate ed eventualmente ancorate al suolo - con superficie lorda massima di 8
mg. per ogni unita immobiliare e altezza massima in gronda di 2,20 ml.; la copertura
deve essere realizzata in legno ed eventualmente rivestita in guaina ardesiata o
tegole canadesi; nel caso di pertinenze condominiali & consentito coprire una
superficie massima complessiva di 50 mq.;

e) ricoveri per animali domestici, limitatamente a manufatti realizzati con strutture
leggere e semplicemente appoggiati al suolo;

f) pensiline poste sopra le porte di ingresso ed aperture in genere - strutture
sporgenti a sbalzo dalla facciata degli edifici, con funzione di deflettore per la
pioggia; con sporgenza massima dalla facciata di 1,50 ml. e larghezza non eccedente
50 cm. dai lati dell’apertura; tali strutture, che non possono avere caratteristiche
proprie delle costruzioni edilizie, devono essere realizzate con materiali leggeri
(legno, metallo, plastica) e facilmente amovibili, quindi fissate con viti e tasselli su
opportune staffe, e possono essere coperte con vetro, legno, tegole canadesi o
policarbonato trasparente, escludendo comunque la lamiera, la plastica e la
vetroresina di tipo ondulato; I'installazione di tali strutture € comunque esclusa nel
caso di edifici per i quali sono previsti gli interventi fino al tipo d’intervento t2;

g) tende solari retraibili - strutture sporgenti a sbalzo al prospetto degli edifici con
funzione di riparo per l'irraggiamento solare, dotate di dispositivo di chiusura
manuale o automatico e struttura retrattile; tali strutture devono essere realizzate
con materiali leggeri (legno, metallo, plastica) e asportabili, quindi fissate con viti e
tasselli su opportune staffe, con forma aperta a falda obliqua, a capanna o cupola;
le dimensioni di tali installazioni devono essere contenute, non & pertanto ammessa
la realizzazione di tendaggi a circoscrivere il perimetro del fabbricato o anche di una
sola facciata per esteso; I'installazione di tali strutture € comunque esclusa nel caso
di edifici per i quali sono previsti gli interventi fino al tipo d’intervento t2.

3. E comunque sempre prescritto:

21



- il rispetto delle disposizioni del Codice dei beni culturali e del paesaggio (D.lgs. n.
42/2004) per opere, interventi e manufatti da realizzarsi o installarsi in aree
soggette a tutela paesaggistica;

- il previo conseguimento degli eventuali nulla-osta o atti di assenso comunque
denominati, eventualmente prescritti da discipline di settore.

Art. 21 - Interventi sempre ammessi nel patrimonio edilizio esistente

1. Nel patrimonio edilizio esistente sono sempre ammessi gli interventi di
manutenzione ordinaria e quelli di manutenzione straordinaria, come definiti dalle
vigenti norme e leggi statali e regionali e le opere di riparazione e conservazione
delle strutture e delle finiture, di consolidamento, di ripristino degli elementi
architettonici e decorativi alterati, di inserimento e adeguamento di impianti
tecnologici, tutte da realizzarsi mediante tecniche e materiali originari o con essi
compatibili e nel rispetto degli elementi formali, tipologici e strutturali dell’edificio.
Sono altresi sempre ammessi, compatibilmente con il rispetto dei caratteri formali
e strutturali degli edifici, gli interventi necessari al superamento delle barriere
architettoniche e all’adeguamento per le esigenze dei disabili nell’ambito delle
volumetrie esistenti.

2. Gli interventi di manutenzione non possono alterare i caratteri architettonici e i
volumi degli edifici e nel caso di edifici e complessi per i quali il presente piano
attribuisce i tipi d’intervento t1, t2 e t3, tali interventi dovranno comunque essere
realizzati nel rispetto dei caratteri tipologici, formali e strutturali e nel rispetto delle
tecniche e dei materiali originari. Per tali edifici, previo parere favorevole della
competente azienda USL, sono ammesse deroghe parziali alle norme igienico-
sanitarie per quanto riguarda altezze, superfici vetrate, ventilazione naturale e
superficie minima dei vani, ove il rispetto puntuale di tali disposizioni comporti
contrasto con gli obiettivi culturali della legge e delle presenti disposizioni
normative, al fine di consentire il mantenimento di funzioni in atto, della funzione
residenziale, ovvero delle destinazioni previste o consentite dal P.O..

3. Gli interventi di demolizione senza ricostruzione sono consentiti in tutto il
territorio comunale con esclusione degli edifici di particolare valore peri qualiil P.O.
attribuisce i tipi d’intervento t1, t2 e t3.

4. Per tutti gli edifici esistenti, qualsiasi sia il tipo d’intervento indicato dal piano,
sono sempre consentiti gli interventi necessari al superamento delle barriere
architettoniche e all’adeguamento degli immobili per le esigenze dei disabili gravi
ivi residenti, anche se comportano aumento dei volumi esistenti. Gli interventi di
ampliamento per unita immobiliare residenziale, da realizzare in aderenza agli
edifici esistenti dovranno essere dimensionati sulla base delle effettive esigenze del
paziente; sono comunque fatte salve le disposizioni a tutela dei beni culturali ed
ambientali e quelle della normativa vigente sulle distanze dalle strade, dai confini e
tra pareti finestrate e tra pareti di edifici antistanti. La domanda per il rilascio del
titolo abilitativo dovra in tali casi essere corredata anche da:

a) certificazione medica attestante la grave disabilita della persona residente
nell’edificio oggetto dell’intervento, con l'indicazione delle condizioni necessarie a
garantire il soddisfacimento delle esigenze abitative della persona stessa;

b) dettagliata relazione a firma di progettista abilitato, accompagnata da idonea
documentazione grafica, che attesti I'impossibilita tecnica di superare le barriere
architettoniche presenti e di adeguare gli spazi dell’edificio esistente alle esigenze
della persona affetta da grave disabilita ivi residente;
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c) progetto del nuovo volume che evidenzi le soluzioni tecniche adottate per il
soddisfacimento delle esigenze abitative della persona disabile residente ed il
rispetto della normativa vigente.

L'intervento dovra essere garantito con un vincolo di durata ventennale, attraverso
una apposita convenzione, registrato e trascritto a spese del richiedente,
contenente I'impegno a non modificare la destinazione d’uso, a non frazionare
I'immobile ampliato e a non alienare o locare a soggetti non affetti da gravi
disabilita.

Art. 22 - Tipi d’intervento attribuiti al patrimonio edilizio esistente

1. Sulla base della schedatura effettuata dal primo PS, il P.O. attribuisce i tipi
d’intervento sulla base delle specifiche caratteristiche e lo stato di conservazione,
aggiornati sulla base degli interventi avvenuti in questi anni per gli edifici ed i
complessi edilizi esistenti, anche in adeguamento alle disposizioni dell’art. 4 della
L.R. 3/2017.

2. | tipi d’intervento sono articolati, secondo i seguenti criteri:

1. lltipo d’'intervento 1 —t1 e riferito agli edifici storici di pregio architettonico,
riconosciuti “di notevole valore”; sono gli edifici notificati di interesse storico
o artistico ai sensi del D.Igs. 42/04;

2. lltipo d’intervento 2 —t2 é riferito agli edifici storici caratterizzati da elementi
architettonici di pregio o a edifici e complessi di edifici significativi per la loro
tipologia ed il loro inserimento nel contesto paesaggistico;

3. |l tipo d’intervento 3 — t3 e riferito agli edifici o complessi di valore
architettonico minore o con singoli elementi architettonici di pregio, piu o
meno integri, ma comunque rappresentativi dell'insediamento tradizionale;
puo riferirsi anche ad edifici recenti da considerare consolidati per tipologia,
immagine e configurazione;

4. lltipo d’intervento 4 — t4 é riferito agli edifici o complessi di edifici di recente
costruzione e a quelli che pur essendo impianto storico, sono stati alterati in
modo tale da non presentare pil i caratteri originari;

5. Il tipo d’intervento 5 —t5 é riferito agli edifici o complessi di edifici recenti o
alterati; edifici o complessi di edifici eterogenei, edifici produttivi e altri edifici
specialistici, da migliorare dal punto di vista prestazionale e paesaggistico.

I PO non identifica gli edifici ed i complessi edilizi con piu di settanta anni
appartenenti allo Stato, alle regioni, agli altri enti pubblici territoriali, nonché ad
ogni altro ente ed istituto pubblico e a persone giuridiche private senza fini di lucro,
ivi compresi gli enti ecclesiastici civilmente riconosciuti. Tali edifici e complessi
edilizi, anche laddove non sia intervenuta la verifica di sussistenza ex comma 2
dell’art. 12 del D.Igs. 42/2004, sono sottoposti alle disposizioni della Parte Il dello
stesso decreto e come tali devono osservare il tipo di intervento 1 —t1.

3. Per I'eventuale nuova attribuzione ad edifici ai quali & stato erroneamente
attribuito un tipo di intervento, provvedera I’A.C., attraverso gli uffici competenti,
sulla base delle documentazioni presentate dagli interessati, a cui dovra seguire
Delibera di presa d’Atto da parte del Consiglio Comunale.

4. Gli interventi di trasformazione degli assetti insediativi, infrastrutturali ed edilizi
del territorio sono individuati da apposita perimetrazione e sigla che rinvia alla
specifica disciplina contenuta nell’Allegato 1 — IC e PA delle presenti Norme.

5. Ad avvenuta realizzazione degli interventi di nuova edificazione previsti dal
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presento P.O. e all’'ultimazione degli interventi di ricostruzione, di cui al successivo
Art. 25 delle presenti Norme, gli edifici saranno da considerare come assoggettati al
tipo d’intervento t3.

Art. 23 - Interventi di tipo 1 - t1

1. Il PO individua con la sigla t1 gli edifici i complessi edilizi tutelati ai sensi della
parte seconda del D.lgs. 42/2004, per i quali gli interventi devono essere
preventivamente approvati ed autorizzati dal competente organo ministeriale.

2. Per gli edifici di cui al comma 1 sono consentiti gli interventi di restauro, di cui
all’art. 29 del D.lgs. 42/2004, che comprendono un complesso di operazioni
finalizzate all’integrita materiale e al recupero dell'immobile, alla protezione e alla
trasmissione dei suoi valori culturali. Tali interventi non si configurano come insieme
di opere in sé, ma come specifiche modalita progettuali, tecniche e operative con
cui operare sugli edifici di interesse storico-architettonico e documentale.

3. Nel caso di beni immobili situati nelle zone dichiarate a rischio sismico in base alla
normativa vigente, il restauro comprende anche l'intervento di adeguamento
strutturale.

Art. 24 - Interventi di tipo 2 — t2

1. Gli interventi di tipo t2 sono volti a conseguire I'adeguamento funzionale degli
edifici, ancorché recenti, eseguiti mantenendo gli elementi tipologici formali e
strutturali dell’organismo edilizio.

2. Per i manufatti ed i complessi edilizi di tipo tradizionale riconosciuti di valore
storico-testimoniale per i quali il PO limita gli interventi al tipo t2, sono ammessi:

a) la realizzazione di vespai, intercapedini aerate, scannafossi, ecc., con modeste e
motivate variazioni delle quote del pavimento al piano terreno;

b) il rifacimento e la sostituzione, con materiali simili, di singoli elementi delle
strutture in elevazione, dei collegamenti verticali, dei solai e della copertura;

c) il ripristino di solai conseguenti all’eventuale eliminazione di vani scala interni,
guando incongrui e la limitata possibilita di introdurre nuovi elementi strutturali e
distributivi (solai, soppalchi, scale, ecc.), con conseguente aumento della Superficie
utile (SU) o accessoria (SA), che e subordinata dalle seguenti condizioni:

- che se ne documenti la presenza nell’organismo originario (elementi demoliti) o,
in edifici che ne offrono la possibilita, che eventuali nuovi solai, soppalchi e scale
siano realizzati con tecniche costruttive non invasive, comunque non in muratura,
preferibilmente riferibili allo stesso tipo edilizio (annesso rustico, fienile, opificio,
ecc.) e, quando ne siano dimostrati i vantaggi, anche in altri materiali moderni,
comungque leggeri e non invasivi; il soppalco e le nuove scale dovranno essere
fisicamente e formalmente elementi giustapposti e distinti dall’'organismo
originario, mentre i locali su cui insistono risultare con un’altezza non inferiore a m.
2,40;

- che l'inserimento di nuovi collegamenti verticali non modifichi, né interessi
travature lignee portanti, volte e solai con caratteristiche di pregio;

d) I'eventuale ripristino di aperture di cui sia dimostrata I'esistenza nell’'impianto
originario;

e) la realizzazione di piccoli lucernari piani, uno per edificio, con funzione di

ispezione della copertura stessa, da posizionare sulle falde visivamente meno
esposte.
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E ammessa la realizzazione di volumi tecnici interrati, con le dimensioni minime
previste dalla normativa vigente e sono sempre consentiti eventuali maggiori
spessori del pacchetto di copertura, realizzato ai fini del risparmio energetico,
mentre non sono consentiti gli intonaci a cappotto.

3. Per gli elementi costitutivi degli edifici e dei complessi edilizi per i quali il piano
indica il tipo d’intervento t2 valgono le seguenti prescrizioni:

a. strutture orizzontali - Non dovranno essere modificate le caratteristiche e le
tecniche costruttive dei solai interni. In linea generale, allo scopo di eliminare
|'umidita nelle murature dei piani terreni e seminterrati, € ammessa la formazione
di scannafossi aerati purché realizzati in modo da non alterare il rapporto tra edificio
e terreno circostante e coperti mediante formazione di sovrastante pavimentazione
adeguata al resto delle finiture, con modeste e motivate variazioni delle quote del
pavimento.

b. strutture verticali - Non dovra essere alterato I'assetto delle strutture murarie
verticali. La realizzazione di strutture di collegamento verticale interne e
subordinata all'impiego di tecnologie leggere che garantiscano il minimo
incremento di carico sulle strutture contigue; l'inserimento di nuovi collegamenti
verticali non dovra modificare né interessare travature lignee portanti, volte e solai
con caratteristiche di pregio; non € ammessa la realizzazione di nuove scale esterne,
ivi comprese le scale di sicurezza.

c. assetto distributivo e tipologico - La suddivisione dell’'organismo edilizio in piu
unita immobiliari & ammissibile, qualora gli interventi edilizi siano limitati e non
comportino alterazioni delle parti comuni, dei prospetti, degli elementi strutturali.
Non sono percido ammesse I'apertura di nuove porte d’ingresso o la realizzazione di
nuovi corpi scala, salvo che nei casi di ripristino di assetti preesistenti e di quelli di
cui al precedente punto b. Non sono neppure ammessi frazionamenti che
compromettano i caratteri architettonici di locali o di spazi di dimensione o di ruolo
significativi o che presentino apparati decorativi unitari.

d. strutture di copertura - Non dovranno essere modificate le caratteristiche
costruttive delle strutture di copertura, nonché la geometria e la quota d’imposta e
di colmo, qualora corrispondano ad una tipologia originaria o comunque
tradizionale (ad esempio doppia orditura lignea e pianelle in cotto). Non sono
ammessi terrazze a tasca, abbaini, ecc.. Dovranno essere mantenute e consolidate
le gronde esistenti, qualora corrispondano ad una tipologia originaria o comunque
tradizionale. Dovra altresi essere mantenuto il tipo di manto esistente, qualora
corrisponda ad una tipologia originaria o comunque tradizionale, reintegrando i
pezzi danneggiati con altri dello stesso tipo, mentre in caso di presenza di elementi
e materiali incongrui, si dovra ripristinare il tipo di manto tradizionale (es. coppi ed
embrici).

e. prospetti - Gli interventi devono comportare la salvaguardia dei fronti e prospetti
di carattere unitario e compiuto, non sono ammesse nuove aperture, ovvero
modifiche a quelle esistenti, salvo la riapertura di vani precedentemente chiusi. Gli
interventi potranno altresi prevedere |'adeguamento o la modifica delle aperture
realizzate in contrasto con le caratteristiche tipologiche dell’organismo edilizio
originario e comunque sulla base di adeguata documentazione storica. Sulle
facciate non e ammesso introdurre elementi come logge, scale esterne, porticati,
pensiline, tettoie in aderenza, balconi o altre strutture in aggetto rispetto al corpo
dell’edificio.

f.elementi decorativi - Dovranno essere conservati e/o riportati allo stato originario
tutti gli elementi decorativi esistenti ed ogni altro elemento della facciata che abbia
assunto valore storico o ambientale, che faccia parte integrante dell’organismo
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edilizio (cornici, davanzali, marcapiani, fregi, cornicioni, modanature, riquadrature,
grigliati in mattoni, graffiti, targhe, elementi in ferro battuto o ghisa, bugnato di
facciata e di spigolo, lesene, tabernacoli, lapidi, decorazioni dipinte, stemmi, rilievi,
parapetti, membrature varie, ecc.), anche facendo riferimento a tracce parziali o
documentazioni, anche fotografiche, purché attendibili.

g. intonaci e coloriture esterne - La finitura esterna dell’edifico deve essere coerente
con il carattere originario e la tipologia dello stesso; non & permesso asportare o
non ripristinare l'intonaco su intere pareti o porzioni di esse, al fine di creare
paramenti faccia a vista o “finto rustico” che non facciano parte della tradizione
edilizia locale. Per gli intonaci on sono ammesse finiture al quarzo, patinate,
spatolate o impropriamente “rustiche”.

h. infissi esterni — Gli infissi devono essere impostati, di norma, sul filo interno della
mazzetta, salvo i casi nei quali siano originariamente presenti soluzioni diverse; per
grandi aperture e situazioni architettoniche particolari, @ ammessa la formazione di
infissi in ferro verniciato, sempre posti a filo interno della mazzetta, con vetri
trasparenti. Non & consentita la chiusura di tettoie, logge e porticati al piano terra,
né con pareti, né con infissi, mentre & ammessa l'installazione di infissi vetrati
allineati al filo interno della muratura, nel caso di logge e porticati ai piani superiori
e nel caso di locali chiusi da elementi architettonici comunque assimilabili a superfici
parietali, quali “mandolati” o “grigliati” tradizionali in laterizio ed €& inoltre
consentito il tamponamento parziale o totale, comunque dall'interno, mantenendo
invariato I'assetto del prospetto esterno; il tamponamento parziale o totale dei
“mandolati” non e consentito se cio comporta la necessita di realizzazione di nuove
aperture o la modifica di quelle esistenti. Sono vietate le ferrature "in stile", le
suddivisioni "all'inglese", le controfinestre e le controporte sul filo esterno del muro.

i. dispositivi di oscuramento — Nei sistemi di oscuramento degli infissi di tipo
tradiziona